SIMON IMMOBILIEN

6-Zimmer-Raumwunder zwischen Miinchen und Augsburg
Oberhandenzhofen - Muhle 7, 85253 Erdweg

Kaufpreis: 639.000 € + 12.500 € pro Stellplatz




OBJEKTDATEN

GRUNDDATEN

Adresse Miihle 7, 85253 Erdweg
Baujahr Ca. 1930
Denkmalschutz nein

Zustand Gehoben

Verfugbarkeit Ab 30.06.2022
Hausgeld 455 €
FLACHENAUFSTELLUNG

Wohnflache Ca. 155,03 m2

RAUMANGEBOT UND AUSSTATTUNG

Flur 1
Schlafzimmer [
Ankleidezimmer 1
Kuche 1
Wohnzimmer [
Bad mit Dusche und Badewanne 1
Kinderzimmer 1
Gastezimmer 1
Arbeitszimmer 1
Balkon Ja
Weitblick [E
Eigener Garten [E
Keller [E
KFZ Stellplatze 2, ebenerdig

Heizung und Energie

Heizung o]

Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis Liegt zur Besichtigung vor
Kaufpreis

Kaufpreis 639.000 € + 12.500 € pro Stellplatz

Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis
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SIMON IMMOBILIEN

6-ZIMMER-RAUMWUNDER
/WISCHEN MUNCHEN
UND AUGSBURG

Platz fur die ganze Familie - das erwartet Sie in |hrer neuen
Wohnung mit ca. 155,04 m?, 6 Zimmern, Kiche, Bad und
eigener Garten.

In landlicher Umgebung auf halbem Weg zwischen Minchen
und Augsburg erftllen Sie sich Thren Familien-Traum: Platz
zum Spielen fur Ihr Kind, ein komfortables Zimmer fur lhre
Gaste und ein eigener Ruckzugsort fur Sie. So nutzen Sie die
Vorteile des Landlebens zwischen den Ortschaften
Odelzhausen und Erdweg und konnen sich endlich entfalten.

Direkt vor der Tur stehen Ihnen zwei Parkplatze zur
Verfugung. Mit dem Auto kommen Sie innerhalb von 20
Minuten aus lhrer beschaulichen neuen Heimat in die
pulsierende Weltmetropole Minchen oder die Grof3stadt
Augsburg.

Die Zeit der Kompromisse ist mit dieser Wohnung endgultig
vorbei: Entscheiden Sie sich nicht zwischen Stadt- oder
Landleben, zwischen Spiel- oder Arbeitszimmer, zwischen
Fitnessstudio oder Waldlauf. Mit der TUr zu lhrer neuen
Wohnung eroffnen Sie sich unzahlige neue Mdglichkeiten.

Erleben Sie eine Steigerung der Lebensqualitat und
gestalten Sie Ihren Alltag immer wieder neu.
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ANKLEIDEZIMMER BEISPIELBILD




OBJEKTSBESCHREIBUNG

IHR NEUES ZUHAUSE

Gestalten Sie die Wohnung, wie es zu |hrer aktuellen
Lebensphase passt.

6 Zimmer und die Mitbenutzung des Gartens ermaglichen
Ihnen Flexibilitat und individuelle Ruckzugsorte fur jedes
Familienmitglied.

Das Herzstluck der ca. 155,04 m? grof3en Wohnung im 1.
Stock bildet der grof3zigige Wohn- und Essbereich mit mehr
als 30 m2. Hier genief3en Sie lhren verdienten Feierabend,
den taglichen Trubel mit Ihrem Kind und Feste mit der
ganzen Verwandtschaft.

Vom Wohn- und Essbereich kommen Sie direkt auf den
Balkon. Freuen Sie sich auf lhren Blick ins Grine: Mit mehr
als 17 m? und einer Ausrichtung nach Suden ist der Balkon
sowohl fiir Sonnenanbeter als auch Grillliebhaber der
Lieblingsplatz an warmen Sommertagen.

Auflerdem flhrt das Wohn- und Esszimmer direkt in die
Klche und das Bad mit Dusche und einer separaten
Badewanne. Beide Raume haben von der letzten
Modernisierung 2020 profitiert und sind mit gehobenen
Einbaulosungen ausgestattet und damit echte Wohlfuhlorte.

An der langen Seite des Wohn- / Essbereichs schlieen das
geraumige Kinderzimmer mit mehr als 15 m?, ein separates
Gastezimmer mit ca. 10,43 m2 und |hr Arbeitszimmer mit ca.
13,31 m2 an. Dieser Raum wird mit drei Fenstern von zwei
Seiten mit Licht durchflutet und schafft damit beste
Arbeitsbedingungen in den eigenen vier Wanden.

Die Tur gegenuber fihrt Sie in den Flur. Hier gehen Ihr
Schlafzimmer und ein Ankleidezimmer ab. Beide Raume
werden Sie taglich mit Ihrem grof3zigigen Grundriss
begeistern.

Sie sehen: In lhrer neuen Wohnung hat jedes
Familienmitglied ausreichend Platz, um sich selbst zu
entfalten und gemeinsame Stunden zu genieflen.
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KUCHE ANSICH




SIMON IMMOBILIEN

DETAILBILD KUCHE
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BEISPIECBILD=BABEZIMMER







LAGEBESCHREIBUNG

BEISPIELBILD: ARBEITSZIMMER



SIMON IMMOBILIEN

DIE VORTEILE DES
STADT-UND LANDLEBENS

In der direkten Umgebung finden Sie all das, was Sie in
Ihrem Alltag brauchen: Weniger als 5 Kilometer in beide
Richtungen liegen die Ortschaften Odelzhausen im Westen
und Erdweg im Osten. Damit erreichen Sie Geschafte des
taglichen Bedarfs, mehrere Kindergarten, Grund- und
weiterfuhrende Schulen sogar ohne Auto. Auch vielfaltige
Restaurants, einen Golfplatz, ein Fitnessstudio und ein
aktives Vereinsleben finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Ruhe und Erholung bieten die umliegenden Walder und
Weiher. Hier wird die Natur ein wichtiger Bestandteil lhres
Alltags.

Abwechslung, Events und Trubel erwarten Sie in den
nahegelegenen Grofistadten Augsburg und Minchen. Beide
Stadte erreichen Sie in einer ca. 20-minutigen Fahrt Gber
die A8. Zum Stadtteil Pasing in Munchen fahren Sie auch die
offentlichen Expresslinien von Odelzhausen aus mit Bus
oder S-Bahn. Innerhalb von 30 Minuten sind Sie hier vom
ruhigen Landleben mitten im Trubel der
Millionenmetropole.

lhr neues Zuhause kombiniert also das Beste aus zwel
Welten: Ruhe, Sicherheit und Natur des Landlebens und
Vielfalt, Abwechslung und gute Jobchancen in der
Grofistadt.
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BEISPIELBILD: GASTEZIMMER
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BEISPIELBILD: KINDERZIMMER
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BEISPIEL: GRUNDRISS




OBJEKTDATEN

1 Flur

2 Schlafzimmer

3 Ankleideraum

4 Kiche

5 Wohnzimmer

6 Bad

7 Kinderzimmer

8 Gast/ Kinderzimmer
9 Arbeitszimmer

10 Balkon zu 50%

Gesamtquadratmeterzahl

SIMON IMMOBILIEN

11,97 m?

28,12 m?

18,69 m?

10,50 m?

30,72 m?

7,18 m?

15,11 m?

10,43 m?

13,31 m?

8,67 m?2

155,03 m?

23



HIGHLIGHTS

FREUEN SIE SICH AUF EINE WOHNUNG,
DIE ZU IHREM LEBEN PASST

Ruckzugsorte fur jedes Familienmitglied

Ruhige Umgebung mitten in der Natur

Sonnenverwohnter Std-Balkon

Mietauszug bereits vereinbart

Grofztgiger Grundriss

Privater Kellerraum

2 KFZ-Stellplatze

Gehobener Standard nach Modernisierungen 2008 und 2020
Bedirfnisse des taglichen Bedarfs sogar ohne Auto
Schnelle Anbindung mit Auto, Bus und Bahn nach Augsburg und Minchen
Direkt einziehen und wohlfihlen
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GROBZUGIGER BALKON MIT DAZUGEHORIGEM GARTEN




GARTENANSICHT

SIMON IMMOBILIEN
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SIMON IMMOBILIEN

Ihr Ansprechpartner:
Herr Robin Simon

robin.simon{dimmobilienbayern.net

+49 176 47740518

Simon Immobilien
Nordliche MUnchnerstr. 9¢
82031 Grinwald

ERFULLEN SIE IHREN FAMILIEN-TRAUM
Gewinnen Sie selbst einen Eindruck von der komfortablen Lage,

dem grof3ztigigen Grundriss und der gehobenen Ausstattung.

Vereinbaren Sie lhren Besichtigungstermin.



