/AUBERHAFT WOHNEN
IM IDYLLISCHEN TRUDERING

TONI-SCHMID-STR. 9, 81829 MUNCHEN
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NACH HAUSE KOMMEN
UND WOHLFUHLEN

Ein sicheres Umfeld fiir Inre Familie, ein Riickzugs-
ort fUr Sie allein und eine schnelle Anbindung ins
Stadtzentrum und in die Natur sind die Eckpfeiler
fur ein zufriedenes und erfulltes Familienleben.

Als echte Munchner, fursorgliche Vater und viel-
seitige Sportler kennen wir, die Geschaftsfihrer
von Terratio, diese Bedurfnisse.

Mit dem Neubauprojekt im lebenswerten Stadt-
teil Waldtrudering konnen Sie sich diesen Wohn-
traum erflllen und die Basis fur ein gltckliches
Familienleben schaffen.

Geschaftsfiihrung: Michael Scharrer und Sebastian Munte

In einem der 3 klassisch eleganten Reihenhauser
werden Sie einen atemberaubenden Lebensab-
schnitt verbringen kdonnen: Hier werden lhre Kin-
der grol3, lhre beruflichen Ziele greifbar und lhre
personlichen Leidenschaften Teil des Alltags.

Gemeinsam gestalten wir die perfekte Basis fur
ein erfllltes Familienleben nach lhren Vorstellun-
gen.

Mit unserem leidenschaftlichen Team werden
lhre Traume wahr!
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TRUDERING = NICHT
DER NABEL DER WELT,
ABER IMMER NAH DRAN

Die 3 Reihenhauser liegen im familiaren Wohnge-
biet in der Toni-Schmid-Stralde im Stadtteil Trude-
ring — genauer im Ortsteil Waldtrudering.

Das Zentrum von Munchen liegt in ca. 6 Kilome-
ter von lhrer Haustur entfernt. Hier erwartet Sie
das kosmopolitische Angebot einer internatio-
nalen Weltmetropole. Etablierte GroRkonzerne
und innovative Start-ups liegen hier direkt ne-
beneinander und bieten so optimale Arbeits- und
Ausbildungschancen. Auch Kunst und Kultur, ein
gigantisches Shoppingangebot und herausra-
gende Gastronomie konnen Sie hier jeden Tag
neu entdecken.

Fur lhren Alltag mussen Sie aber gar nicht taglich
auf das Rad oder in die U-Bahn steigen. Kinder-
garten, Grundschulen und alle weiterfihrenden
Schularten sind nur wenige Stral’en entfernt di-
rekt in Trudering angesiedelt. Auch der beliebte
Ostpark und der Truderinger Wald sind fur einen
spontanen Spaziergang fuldlaufig erreichbar.
Wenn es Sie weiter in die Natur zieht, haben Sie
jedes Wochenende die Qual der Wahl: Im Um-
kreis von gut 100 Kilometern erreichen Sie die
Zugspitze, den Chiemsee und zahlreiche Wan-
der- und Skigebiete in den bayerischen und 0s-
terreichischen Alpen. Egal, wie Sie Ihren Alltag
gestalten wollen, dank der attraktiven Lage am
Stadtrand von Munchen sind Sie in kirzester Zeit
in den unterschiedlichsten Welten. Das bedeutet
Lebensqualitat fur die ganze Familie.
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INDIVIDUELLER WOHN(T)
RAUM AM LEBENSWERTEN
STADTRAND

VON MUNCHEN

Auf ca. 144 m? Wohnflache erstreckt sich ein
durchdachter, moderner und hochwertiger Wohn-
raum. Der klassische Schnitt eignet sich ideal fur
eine Familie mit Kindern. Dank Ihres personlichen
Stellplatzes direkt vor der Tur kommmen Sie ohne
Parkplatzsuche entspannt nach Hause. Im Erd-
geschoss empfangt Sie eine offene Kiche mit
einem lichtdurchfluteten Ess- und Wohnbereich.
Der Weg zur grofden Fensterfront fihrt Sie direkt
auf die Terrasse mit Std-West-Ausrichtung. Das
bedeutet: Von den frihen Mittagsstunden bis
zum Sonnenuntergang konnen Sie die Freizeit
mit lhrer Familie und Freunden bei direktem Son-
nenlicht geniellen.

Im 1. Stock liegen zwei Schlafzimmer und ein
groles Badezimmer. Abhangig von der Famili-
ensituation konnen dieses Stockwerk die Kinder
erobern. Die Eltern-Etage mit gemutlichen Dach-
schragen, viel Platz und einem eigenen Badezim-
mer befindet sich im Obergeschoss. Alle Schlaf-
zimmer verfugen tber Schranknischen, in denen
ein Einbauschrank dezent Platz findet. Alternativ
konnen Sie das Dachgeschoss auch als offenes
Studio gestalten. Platz fur Hobbys oder ein Ho-
meoffice bietet aber auch der Keller. Dank tiefer
Lichtschachte konnen Sie sich auch hier tber Ta-
geslicht freuen und die Raume aktiv nutzen.

Sie sehen: In dem klassischen Grundriss fuhlt
sich die ganze Familie wohl. Sowohl flir gemein-
same Stunden als auch personliche Hobbys ist
genug Platz in den modernen Wohnraumen.
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DAS GRUNDSTUCK
MEIN ZUHAUSE

Auf dem Grundstlck entstehen drei Wohnparteien, die ideal fir Familien geeignet sind. Durch eine
intelligente Planung wird jedes Haus zu einem eigenstandigen Refugium flr Ruhesuchende und Son-
nenanbeter. Sowohl im Garten als auch auf den schonen Balkonen bieten sich viele Moglichkeiten

zum Entspannen, Abschalten und Genielen.
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Grundriss Erdgeschoss

Eingang 3,10 m? 3,10 m?
Gaste WC 2,45 m? 2,45 m?
Wohn-Esszimmer 42,26 m?2 42,26 m?
Treppe 5m?

Terrasse 20 m2 10 m2
Gesamt 72,81 m? 57,81 m?

Windfang 2,52 m? 2,52 m?
Gaste WC 2,60 m? 2,60 m?
Wohn-Esszimmer 40,00 m2 40,00 m2
Treppe 5,00 m?

Terrasse 15,55 m? 7,78 m?
Gesamt 65,67 m? 52,90 m?

Eingang 3,10 m? 3,10 m?
Gaste WC 2,45 m? 2,45 m?
Wohn-Esszimmer 42,26 m? 42,26 m?
Treppe 5,00 m?

Terrasse 20,00 m? 10,00 m?
Gesamt 72,81 m? 57,81 m?
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Grundriss 1.0bergeschoss

Schlafen Eltern 15,55 m2 15,55 m2
Kind 1 15,64 m2 15,64 m2
Bad 6,88 m? 6,88 m?
Flur 4,91 m? 4,91 m?
Treppe 5,00 m?

Gesamt 47,98 m? 42,98 m?

Schlafen Eltern 14,27 m2 14,27 m2
Kind 1 16,02 m2 16,02 m2
Bad 8,73 m? 8,73 m?
Flur 4,91 m? 491 m?
Treppe 5,00 m?

Balkon 7,50 m? 3,75 m?
Gesamt 56,43 m? 47,68 m?

Schlafen Eltern 15,55 m? 15,55 m?
Kind 1 15,64 m? 15,64 m?
Bad 6,88 m? 6,88 m?
Flur 4,91 m? 4,91 m?
Treppe 5m?

Gesamt 47,98 m? 42,98 m?
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Grundriss Dachgeschoss

Kind 2 16,03 m2 16,03 m2
Bad 6,01 m? 6,01 m?
Diele 7,91 m? 7,91 m?
Balkon 6,70 m? 3,35 m?
Gesamt 36,65 m? 33,30 m?

Kind 2 13,84 m2 13,84 m2
Bad 6,22 m? 6,22 m?
Flur/Garderobe 11,15 m? 11,15 m2
Gesamt 31,21 m? 31,21 m?

Kind 2 16,03 m2 16,03 m2
Bad 6,01 m? 6,01 m?
Diele 7,91 m? 7,91 m?
Balkon 6,70 m? 3,35 m?
Gesamt 36,65 m? 33,30 m?
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Grundriss Kellergeschoss

Hobbyraum 15,61 m? 7,81 m?
Technik/HWR 14,00 m?
Abstellraum 5,76 m?
Dusche 2,93 m?
Flur 4,91 m2 2,45 m?
Treppe 5,00 m?
Gesamt 48,21 m? 10,26 m?

Hobbyraum 15,97 m? 7,99 m?
Technik/HWR 14,00 m?
Abstellraum 6,15 m2
Dusche 2,98 m?
Flur 491 m? 2,45 m?
Treppe 5,00 m?
Gesamt 49,01 m? 10,44 m?

Hobbyraum 15,61 m? 7,81 m?
Technik/HWR 14,00 m?
Abstellraum 5,76 m?
Dusche 2,93 m?
Flur 4,91 m? 2,45 m?
Treppe 5,00 m?
Gesamt 48,21 m? 10,26 m?

Gesamt- Gesamt-
Nutzflache Wohnflache

Haus 1 205,65 m? 144,35 m?
Haus 2 202,32 m? 142,23 m?
Haus 3 205,65 m? 144,35 m?
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LEBEN, WO DIE WELT
NOCH IN ORDNUNG IST

Waldtrudering begeistert nicht nur durch seine
gute Infrastruktur, sondern auch durch ein akti-
ves Ortsleben. Eine lebendige Vereinsszene mit
Sportclubs, Trachtenvereinen und freiwilliger
Feuerwehr bietet ein umfangreiches Angebot fur
die unterschiedlichsten Interessen. So konnen
Sie mit lhrer Familie in Waldtrudering schnell Ful®
fassen und neue Kontakte knipfen. In diesem le-
benswerten Ortsteil werden Sie sich schnell hei-
misch fuhlen.
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WIR BACKEN MEHRMALS
TAGLICH.FRISCH FUR SIE
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AUSSTATTUNGSLISTE

Tiirgriffe:
HOPPE-Aluminium-
Rosetten-Turgriff-Garnitur
mit Schlisselrosetten fur
Innentdren, geprift nach DIN
EN 1906: 37-0140A

Der Einhebel-Mischer Essence
von Grohe als Aufputz-Variante
fUr die Badewanne.

Alle Waschtische verflgen
Uber die Einhandbatterie
Essence in GroRe S von Grohe.

22 IHR KOMPETENTER
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Lichtschalter und Steckdosen:

Das Lichtschalter- und Steckdosenprogramm Gira 55 kombiniert
streng reduziertes Design mit funktionalem Material und
intelligenter Technik . Lichtschalter und Steckdosen bestehen
aus bruchsicherem und UV-bestandigem Thermoplast mit einer
pflegeleichten Oberflache in weils matt.

Als Duschsystem kommt die
verchromte Aufputz-Variante
Euphoria von Grohe mit

Handbrause und Regenbrause

mit 180 mm zum Einsatz.

Badewanne: Subway von
Villeroy & Boch Malten 180 cm
x 80 cm



Waschtisch Bad, Modell Memento 2.0 von Waschtisch Gaste WC, Modell Memento 2.0 von
Villeroy & Boch in den MalRen 60 cm x 42 cm Villeroy & Boch in den MaRen 40 cm x 26 cm

WCs: Villeroy & Boch. spuhlrandloses Designer- WC Betatigungsplatte:
Hange-WC Subway Geberit Modell Sigma 30

IHR KOMPETENTER 23 -
PROJEKTENTWICKLER



GESTALTEN SIE I[HRE WELT,
WIE SIE IHNEN GEFALLT

Neben den Details wie den Armaturen im Bade-
zimmer haben Sie auch das grole Ganze selbst
in der Hand: Auch wenn die 3 Hauser im gleichen
Stil gebaut werden, finden Sie doch immer wie-
der Unterschiede. Ein Tageslichtbad ist fir Sie
wichtig? In beiden Eckhausern verfugen die Ba-
der Uber Fenster. Wenn es noch mehr Fenster
sein durfen, ist das Haus 3 mit komplett verglas-
tem Erker ideal flr Sie. Aber auch in den einzel-
nen Hausern konnen Sie starken Einfluss auf das
Raumangebot nehmen. Im Dachgeschoss ha-
ben Sie die Wahl zwischen einem offenen Studio
oder einem separaten Zimmer mit eigenem Bad.
Im Keller gibt es ebenfalls die Option fur ein Bad
oder die Erweiterung zum privaten Wellnesstem-
pel mit lhrer eigenen Sauna.

Sie sehen: Ihr neues Heim konnen Sie sich genau
so gestalten, dass Sie sich mit der ganzen Fami-
lie wohlflihlen. Bei allen Wiinschen sprechen Sie
uns gerne an. Nur so erreichen wir das Ziel, Ihnen
die beste Basis fur ein erfllltes Familienleben zu
bieten.
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WOHLFUHLATMOSPHARE
DANK HOCHSTER QUALITAT

Von der Steinklinkerfassade im Eingangsbereich
an der Nordseite Uber eine elegante Eingangstur
mit einbruchssicherer Dreifachverriegelung bis
hin zu edlen Eichenparkettboden und einer Pre-
mium-Dusche mit Regenbrause sind alle Details
so gestaltet, dass Sie sich mit Ihrer Familie rund-
um wohl und sicher fuhlen. Deshalb kommen in
Ilhrer neuen Heimat selbst bei Details wie den
Lichtschaltern nur die besten Produkte der Markt-
flhrer zum Einsatz. Dabei werden nattrlich auch
lhre personlichen Vorstellungen berucksichtigt.
Wahlen Sie einfach aus einem ganzen Katalog
Ihre Wunsch-Ausstattung. Damit Sie schnell und
einfach eine gute Entscheidung treffen, konnen
Sie sich natlrlich auf eine individuelle Betreu-
ung und Beratung durch unser Team verlassen.
Damit konnen Sie sich sicher sein, dass Sie sich
uber Jahre hinweg wirklich heimisch fthlen wer-
den.

IHR KOMPETENTER 29
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MODERNSTER
BAUSTANDARD
FUR HOCHSTE
ENERGIEEFFIZIENZ

Fur ein gutes Gewissen und niedrige Energiekos-
ten sorgt eine konsequente Bauweise nach den
modernsten Standards. Ganz nebenbei sorgt
die energieeffiziente Bauweise auch fir eine an-
genehme Atmosphare. Die dreifach verglasten
Fenster mit elektrischen Rollladen sind der bes-
te Schutz vor Kalte, Hitze und sogar Einbrtchen.
Das Mauerwerk aus keramischem Ziegel ist mit
seinen charakteristischen Eigenschaften fur eine
natlrliche Regulierung der Raumfeuchte verant-
wortlich. Auch die vielfaltigen Anforderungen
der aktuellen Energieeinsparverordnung werden
strikt eingehalten und z. B. durch eine optionale
eigene Fotovoltaikanlage sogar Ubertroffen.

Mit diesen Hausern profitieren Sie also langfris-
tig von niedrigen Energiekosten und sind fur alle
Verscharfungen der Energieauflagen bestens ge-
rustet. So geht Energieeffizienz heute.

IHR KOMPETENTER 3/]
PROJEKTENTWICKLER



BAUEN SIE
AUF VERTRAUEN

Ausgezeichnet mit dem TUV oder DEKRA-Zerti-
fikat holen Sie sich mit Terratio einen zuverlas-
sigen Partner an Board. Mit mehr als 25 Jahren
Erfahrung in der Immobilienbranche und einem
familiaren Team mit personlichen Ansprechpart-
nern profitieren Sie von der erfolgversprechen-
den Kombination aus Fachexpertise und sozialer
Kompetenz. Mit unserem engen Fokus auf Mun-
chen und Umgebung und den eigenen Erfahrun-
gen als Familienmenschen konnen Sie sich sicher
sein, dass wir gemeinsam die optimale Basis fur
lhr Familienleben schaffen — naturlich nach Ihren
individuellen Winschen im Zeit- und Budgetrah-
men. So konnen Sie sich selbst wahrend der Bau-
phase auf die wirklich wichtigen Dinge im Leben
fokussieren und beruhigt einschlafen.

Setzen Sie sich einfach mit uns in Verbin-
dung, um personlich Uber Ihren Wohn(t)raum
zu sprechen. Melden Sie sich dazu direkt per
E-Mail an info@terratio.de oder telefonisch unter
+49 160 97568345. Wir freuen uns, Sie mit lhrer
Familie und Ihren Vorstellungen kennenzulernen.
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UNSER
TEAM

Sebastian Munte Michael Scharrer Luca Scharrer
Geschéftsfiihrer Geschéftsfiihrer Bewertung / Verkauf

E-Mail: s. munte@terratio.de E-Mail: m.scharrer@terratio.de E-Mail: |.scharrer@terratio.de
Mobil: +49 177 4428590 Mobil: +49 171 6424468 Mobil: +49 160 97568345

Wir haben es uns unter anderem zur Aufgabe gemacht einen Ort zu schaffen, wo die Menschen ei-
nen Ausgleich zu den immer wiederkehrenden Herausforderungen des taglichen Lebens finden. Das
Zuhause, wo er sich sicher und wohlfuhlt. Dieser Ort muss heute den verschiedensten Ansprichen
gerecht werden. Wir sind daher bestrebt eine moderne Architektur in Verbindung mit optimalen Grund-
rissen zu gestalten. So wollen wir die Sehnsucht nach Ruhe, Erholung, Warme und Geborgenheit aber
auch den Hunger nach dem perfekten Eigenheim stillen. Ziele setzen und sie zu erreichen, dass ist
nicht immer leicht. Aber der Kunde, der sich darauf einlasst, sich mit unserem innovativen Team sei-
nen Traum nach dem perfekten Heim zu erflllen, wird diesem Ziel sehr nahe kommen. Wir laden Sie
herzlich ein zur Schaffung Ihrer zukinftigen Wohlfihloase.
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INFORMATIONEN ZUR
VERTRAGLICHEN ABWICKLUNG

Der Kaufer und zuklnftige Bauherr erwirbt das Grundstick von
der Terratio GmbH. Im Grundsttckskaufpreis enthalten sind neben
dem eigentlichen Grundsttck die Kosten fur alle Planungsleistun-
gen bis zur Baugenehmigung, das Anfertigen der Entwasserungs-
planung inklusive Genehmigungsgebuhr sowie die Kosten fur die
Grundsticksteilung und -vermessung. Das Bauvorhaben selbst
wird durch einen Werkunternehmer durchgefihrt, mit dem der
Kaufer gleichzeitig einen notariell beurkundeten Werkvertrag ab-
schlielft. Grundlage der Bauausfuhrung ist die Baubeschreibung
des Werkunternehmers. Die Uberwachung des Bauvorhabens er-
folgt durch den TUV Sud oder die DEKRA.

ANGABENVORBEHALT

Die in vorliegendem Exposé dargestellten Ansichten, lllustrationen
und Materialangaben sind auf Basis der Eingabeplane der Architek-
ten erstellt. Im Rahmen der weiteren Planungen kdnnen sich noch
Anderungen hinsichtlich Architektur, Material und Ausstattung er-
geben. Dies kann insbesondere die Gestaltung der Fassaden und
Aullenanlagen betreffen. Bei den dreidimensionalen Visualisierun-
gen handelt es sich um freie kiuinstlerische Darstellungen, die nicht
zwangslaufig den gegenwartigen sowie zuklnftigen Stand des
Objektes wiedergeben. Das Exposé hat somit informatorischen
Charakter und kann daher nicht Grundlage fur den Kauf sein. Mal}-
geblich fur die Architektur, Materialien und Ausstattung werden die
notariell beurkundete Baubeschreibung sowie die behordlich ge-
nehmigten Aufteilungsplane sein.
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TERRATIO GMBH
TOLZER STR. 18A
82031 GRUNWALD

E-MAIL: INFO@TERRATIO.DE
TELEFON: +49 160 97568345
INTERNET: WWW.TERRATIO.DE



